UCHWALA Nr XVIII/ 1'33/2012
RADY POWIATU KEPINSKIEGO
z dnia 17 kwietnia 2012 roku

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wlasno§¢ Powiatu
Kepinskiego.

Na podstawie art. 12 pkt 8 lit. a ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. samorzadzie powiatowym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592 z pozn. zmianami), Rada Powiatu Kepinskiego uchwala, co
nastepuje: :

Postanowienia ogélne

§1

Uchwala okre$la zasady gospodarowania nieruchomosdciami stanowiacymi wlasnos¢ Powiatu
Kepiniskiego oraz zasady nabywania przez Powiat Kepinski nieruchomosci do powiatowego
zasobu nieruchomosci.

§2

Ilekro¢ w uchwale mowa o:

1) gospodarowaniu nieruchomo$ciami - nalezy przez to rozumiec nabywanie, zamiang,
zbywanie nieruchomosci, oddawanie nieruchomosei w uzytkowanie ~ wieczyste,
uzytkowanie, trwaly zarzad, uzyczenie, obcigzenie nieruchomosci ograniczonymi prawami’
rzeczowymi, oddawanie ich w najem badZ dzierzawe, wnoszenie nieruchomosci do spétek
prawa handlowego w postaci aportu oraz wnoszenie ich na maj atek fundacji, ,

2) jednostkach organizacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ jednostki organizacyjne Powiatu
Kepinskiego;

3) nieruchomosciach — nalezy przez to rozumie¢ grunty wraz z cze$ciami sktadowymi, budynki,
budowle i lokale stanowigce odrebny przedmiot wlasnodci;

4) powiatowym zasobie nieruchomo$ci — nieruchomosci bedace wlasnosciag Powiatu
Kepinskiego;

5) powiecie — nalezy przez to rozumie¢ Powiat Kepifiski; ‘

6) Radzie Powiatu ~ nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Powiatu Kepinskiego;

7) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomoéciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zmianami).

8) Zarzadzie Powiatu - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Powiatu Kepinskiego;

Postanowienia szczegélne
§3

W zakresie nie zastrzezonym dla Rady Powiatu w przepisach prawa lub w niniejszej uchwale,
nieruchomosgciami Powiatu gospodaruje Zarzad Powiatu.

4

o

Zasady nabywania i zbywania nieruchomosci okresla zatacznik nr 1 do uchwaly.

§5

Sprzedaz lokali mieszkalnych okresla zatacznik nr 2 do uchwaty.



§6

Zasady wynajmowania lub wydzierzawiania nieruchomosci wchodzacych w sktad powiatowego
zasobu nieruchomosci na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony okresla
zalacznik nr 3 do uchwaly.

§7

Zasady obcigzania nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi okresla zalacznik nr 4 do
uchwaty.

§8

Szczegdlowe warunki Kkorzystania z nieruchomosci przez jednostki organizacyjne Powiatu
okresla zalgcznik nr 5 do uchwatly.

Przepisy koncowe

§9
W sprawach nieuregulowanych w uchwale stosuje si¢ przepisy ustawy.

§ 10

Traca moc uchwaty nr:

1) IX/67/99 Rady Powiatu Kepinskiego z dnia 30 sierpnia 1999 r. w sprawie okreslenia zasad
zbycia i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz 3
lata,

2) XV1/74/2004 Rady Powiatu Kepinskiego z dnia 2 czerwca 2004 1. w sprawie zmiany uchwaty
Nr - IX/67/99 Rady Powiatu Kepinskiego z dnia 30 sierpnia 1999 r. w sprawie okreslenia
zasad zbycia i obcigzania nieruchomos$ci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres
dtuzszy niz 3 lata,

3) XX/99/2004 Rady Powiatu Ke¢pinskiego z dnia 29 pazdziernika 2004 r. w sprawie okre$lenia

zasad nabywania nieruchomosci na rzecz Powiatu Kepinskiego,

4) VI/40/2007 Rady Powiatu Kepinskiego z dnial6 marca 2007 r. w sprawie zmiany uchwatly
Nr
[X/67/99 Rady Powiatu Kepinskiego z dnia 30 sierpnia 1999 r. w sprawie okreslenia zasad
zbycia i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz 3
lata, zmienionej uchwatg XVI1/74/2004 Rady Powiatu Kepinskiego z dnia 2 czerwca 2004 r.,

5) VIII/51/2007 Rady Powiatu Kepiniskiego z dnia 23 maja 2007 r. w sprawie zasad nabywania
nieruchomosci na rzecz Powiatu Kepinskiego.

§11
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Powiatu Kepinskiego

§12
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY Nr XVIII/133/2012
RADY POWIATU KEPINSKIEGO
z dnia 17 kwietnia 2012 roku

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Powiatu
Kepinskiego.

Podjecie przedmiotowej uchwaly jest uzasadnione:

1) koniecznoscig ustalenia zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi
wlasno$¢ powiatu z uwzglednieniem obecnie obowigzujacego stanu prawego,

2) uszczegblowieniem  szeregu  rozwigzan  zwigzanych z  wynajmowaniem
1 wydzierzawianiem nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢ powiatu,

3) okresleniem zasad zwigzanych =z obcigzaniem za bezumowne Kkorzystanie
z nieruchomosci powiatu,

4) uszczegblowieniem zasad nabywania nieruchomosci przez powiat.

Ponadto dotychczas obowigzujace uchwaty byly ogélne, nie uszczegotawialy zasad

gospodarowania nieruchomosciami i zazwyczaj dotyczyty konkretnego zadania. Natomiast

niektére zagadnienia w ogéle nie byly unormowane np.: warunki korzystania z

nieruchomosci przez jednostki organizacyjne Powiatu Kepinskiego.

Podnies¢ nalezy, ze wywotanie tej uchwaly nie pozbawia Rady Powiatu kontroli nad

gospodarka nieruchomosciami wchodzacymi w sktad powiatowego zasobu nieruchomosci.

Art. 12 pkt 8 lit.a ustawy o samorzqdzie powiatowym jasno stanowi, ze rada powiatu

ustanawia zasady postgpowania w sprawach majagtkowych powiatu (...), a nie stanowienia w

sprawach indywidualnych. Dlatego tez, okreslone w niniejszej uchwale zasady reguluja

sposOb postgpowania w sprawie okreslonego rodzaju. Maja wigc charakter uniwersalny i

powszechnie obowigzujacy, w zwiazku z tym nie mogg by¢ adresowane do sprawy

oznaczonej pod wzgledem podmiotowym, poniewaz w drodze stanowienia zasad nie mozna

zatatwi¢ sprawy indywidualne;j.

Bioragc pod uwage powyzsze oraz zakres zmian w relacji do obecnie obowigzujgcych
uchwal w pelni uzasadnionym i koniecznym jest przyjecie nowego aktu normatywnego.
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Zalgcznik nr 1 do Uchwaly Nr XVIII/133/2012
Rady Powiatu Kepinskiego z dnia 17 kwietnia 2012 r.

Zasady nabywania i zbywania nieruchomosci

§1

1. Zarzad Powiatu moze nabywaé do powiatowego zasobu nieruchomosci prawa wiasnosci
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci w razie gdy jest to:

1) niezbedne dla realizacji zadan Powiatu okreslonych przepisami prawa, bgdZ wynikajgcych
z przyjetych planéw i strategii rozwoju Powiatu,
2) uzasadnione innymi potrzebami Powiatu lub jego jednostek organizacyjnych.

2. Okresla si¢ warunki nabywania nieruchomosci — w drodze rokowan.

3. Przy nabywaniu nieruchomosci nalezy kierowa¢ si¢ zasadami okreslonymi w ustawie oraz
uwzgledni¢ przeznaczenie nabywanej nieruchomos$ci i sposob jej zagospodarowania,
okreslony odpowiednio w planie zagospodarowania przestrzennego Iub decyzji o
warunkach zabudowy.

4. Nabycie nieruchomosci w drodze rokowan nastepuje po cenie ustalonej w negocjacjach,
nie wyzszej jednak niz warto$¢ nabywanej nieruchomosci ustalonej przez rzeczoznawce
majgtkowego, chyba Zze za nabyciem za wyzsza cene przemawiajg szczegdlne
okolicznosci.

5. Uzgodnienie ceny i spisanie protokotu z przeprowadzonych rokowan w sprawie nabycia

nieruchomodci stanowi podstawe do zawarcia umowy jej nabycia w formie aktu
notarialnego.

6. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych potrzebami Powiatu, nabycie nieruchomosci
moze nastgpi¢ w drodze przetargu i licytacji.

§2

1. Nieruchomos$ci wchodzace w sklad powiatowego zasobu nieruchomo$ci mogg byé
zbywane przez Zarzad Powiatu poprzez sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste,
jezeli:

1) sg zbgdne do wykonywania zadan Powiatu okreslonych w przepisach prawa, badz
wynikajacych z planéw i strategii rozwoju Powiatu,

2) nie mogg by¢ zagospodarowane przez jednostki organizacyjne Powiatu,

3) nie jest mozliwe, badz oplacalne oddanie ich w posiadanie zalezne.

7. Nieruchomosci zbywane sg w trybie przetargu.
8. Zbycie nieruchomosci w trybie bezprzetargowym nastepuje w przypadkach okreslonych
przepisami prawa.



§3
Zgoda Rady Powiatu jest wymagana w razie:

1) nabycia nieruchomosci, ktorej warto$¢ przekracza kwote 1.000.000,-z1.,

2) zbycia nieruchomosci, ktérej wartos¢ przekracza kwotg 1.000.000,-zt.,

3) nabycia lub zbycia nieruchomosci w drodze darowizny, niezaleznie od jej wartosci,

4) wniesienia nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego jako aportu do spéiki prawa
handlowego, badZ na majatek fundacji,

5) przekazania nieruchomosci nieodplatnie w drodze umowy, w tym réwniez w drodze
darowizny, partnerowi prywatnemu lub spélce, o ktérej mowa w art. 19 ust. 1 ustawy z dnia
19 grudnia 2009 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. z 2009 r. Nr 19, poz. 100),
jako wklad wlasny podmiotu publicznego w celu realizowania zadaf publicznych w ramach
partnerstwa publiczno-prywatnego, -

6) udzielania bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomoéci ustalonej na podstawie przepisOw o
gospodarce nieruchomosciami i odstapienia od Zzadania zwrotu udzielonej bonifikaty od
ceny nieruchomosci badz lokalu,

7) odstapienia od odwotania darowizny,

8) sprzedazy Skarbowi Panstwa lub innym jednostkom samorzadu terytorialnego
nieruchomosci za cene nizszg niz ich warto$¢ rynkowa albo oddawanie im w uzytkowanie
wieczyste bez pobierania pierwszej oplaty,

9) gdy zgoda Rady Powiatu na nabycie, zamiang, zbycie nieruchomosci jest wymagana
odrebnymi przepisami prawa.
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Zalacznik nr 2 do Uchwaly Nr XVIII/133/2012
Rady Powiatu Kepinskiego z dnia 17 kwietnia 2012 r.

Sprzedaz lokali mieszkalnych

§1

1. Lokale mieszkalne stanowigce wiasno$¢ Powiatu moga by¢ sprzedawane przez Zarzad
Powiatu na rzecz najemcéw, ktérym przystuguje pierwszenstwo w ich nabyciu, za cene
ustalong przez rzeczoznawce majgtkowego w operacie szacunkowym.

2. Przy sprzedazy lokali, o ktérej mowa w ust. 1, ich nabywcom moze by¢ udzielona
stosowna bonifikata, za zgoda Rady Powiatu wyrazong w odrebnej uchwale.

§2

1. Lokale mieszkalne przeznaczone do sprzedazy okresla Zarzad Powiatu w drodze uchwaty.
2. Nie podlegaja sprzedazy lokale mieszkalne:

1) w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego lub do rozbidrki,

2) w budynkach, w ktorych przewidziana jest zmiana ich funkcji lub przeznaczenia.
3. Zarzad Powiatu moze przeznaczy¢ do sprzedazy lokale mieszkalne w budynkach
przeznaczonych do remontu kapitalnego, jezeli o wykup lokali wystapig jednoczesnie
WSZYSCy najemcy.

§3

Wolne lokale mieszkalne winny by¢ zbywane przez Zarzad Powiatu na warunkach i za cene
ustalong w drodze przetargu.

§4

Sprzedazy okreslonej przepisami niniejszego rozdziatu podlega lokal mieszkalny w
rozumieniu ustawy o wlasnosci lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz udzialem
w nieruchomosci wspdlnej i udziatem w gruncie.

PREZEWODNICZATY RADY
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Zatgcznik nr 3 do Uchwaly Nr XVIII/133/2012
Rady Powiatu Kepinskiego z dnia 17 kwietnia 2012 r.

Zasady wynajmowania lub wydzierzawiania nieruchomosci wchodzacych w sklad
powiatowego zasobu nieruchomosci na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony

§1

Zarzad Powiatu moze wynajmowac lub wydzierzawié na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lat lub

na czas nieoznaczony nieruchomosci, ktore:

1) nie shuzg do realizacji zadan Powiatu okreslonych przepisami prawa lub wynikajacych z
planow i strategii rozwoju Powiatu, badz do realizacji celéw publicznych,

2) nie mogg by¢ zagospodarowane przez powiatowe jednostki organizacyjne dla realizacji ich
celéw statutowych i nie zostaly przeznaczone do zbycia.

§2

1. Oddanie nieruchomosci w najem lub w dzierzawe na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub
na czas nieoznaczony nastepuje w drodze przetargu.

2. Wysokos$¢ wywolawczych stawek czynszu w pierwszym przetargu na dzierzawe lub najem
nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ na podstawie wyceny rzeczoznawcy
majagtkowego.

3. Wysoko$¢ stawek wywolawczych czynszu, o ktérych mowa w ust. 2 moze byé obnizona w
drugim przetargu do 50% ich warto$ci.

4. W przypadku gdy dwa kolejne przetargi okazg sie bezskuteczne, Zarzad Powiatu moze:

1) wynajg¢ lub wydzierzawi¢ nieruchomos$¢ - po uzyskaniu uprzedniej zgody Rady
Powiatu, o ktérej mowa w § 3 pkt 1 - przy zastosowaniu stawek czynszu ustalonych w
drodze rokowan, lub

2) organizowa¢ kolejne przetargi.

§3

Zgoda Rady Powiatu jest wymagana:
1) w razie odstgpienia od obowiazku przetargowego trybu zawarcia umowy najmu lub
dzierzawy na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nicoznaczony,
2) gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat, strony zawierajg kolejng umowe,
ktorej przedmiotem jest ta sama nieruchomosg.

§4

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad powiatowego zasobu
mieszkaniowego Rada Powiatu okresli odrebng uchwats.




Zalgcznik nr 4 do Uchwaty Nr XVIII/133/2012
Rady Powiatu Kepinskiego z dnia 17 kwietnia 2012 r.

Zasady obcigzania nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi

§1

1. Nieruchomos¢ stanowigca wiasnos¢ Powiatu moze byé obciazona ograniczonymi prawami
rzeczowymi na rzecz os6b fizycznych lub oséb prawnych w przypadkach, gdy jest to
spofecznie i ekonomicznie uzasadnione.

2. Obcigzenie nieruchomosci stuzebnoscia nie moze spowodowaé utraty mozliwosci jej
zagospodarowania zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub
decyzjg o warunkach zabudowy.

§2

1. Zgody Rady Powiatu wymaga:
1) nieodplatne obcigzenie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi: -
a) uzytkowanie '
b) sluzebno$¢ gruntowa — gdy jest to niezbedne celem zapewnienia dostepu
nieruchomosci do drogi publicznej oraz urzadzen infrastruktury technicznej z
zastrzezeniem ust, 2.

2) obcigzenie nieruchomosci hipoteka - nie obcigza sie hipoteka nieruchomosci
znajdujgcych sie we wiadaniu jednostek organizacyjnych i stuzacych celom uzytecznosci
publiczne;j.

2. Zgoda Rady Powiatu, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 nie jest wymagana w razie
nieodplatnego obcigzenia nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz
Skarbu Panistwa lub innej jednostki samorzadu terytorialnego.
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Zalacznik nr 5 do Uchwaty Nr XVIII/133/2012
Rady Powiatu Kepinskiego z dnia 17 kwietnia 2012 r.

Szczegélowe warunki korzystania z nieruchomo$ci przez jednostki
organizacyjne Powiatu

§1

Zarzad Powiatu przekazuje jednostkom organizacyjnym nieruchomosci stanowiace wlasnogé
Powiatu, w trwaly zarzad na cele statutowe oraz cele zwigzane z ich dziatalno$cig okreslona
aktem o utworzeniu jednostki.

§2

1. Warunki korzystania z nieruchomo$ci oddanej w trwaly zarzad jednostkom
organizacyjnym ustala Zarzad Powiatu w decyzji o ustanowieniu trwalego zarzadu.

2. Jednostka organizacyjna jako trwaly zarzadca moze odda¢ nieruchomo$é bedaca
przedmiotem trwatego zarzadu lub czgdci tej nieruchomo$ci w najem, dzierzawe lub
uzyczenie, z przeprowadzeniem procedury przetargowej zgodnie z zapisami niniejszej
uchwaly oraz zasadami okreslonymi w ustawie.

§3

Lokale uzytkowe i nieruchomosci gruntowe moga by¢ oddawane jednostkom organizacyjnym
W uzyczenie na czas okreslony - nie dhuzszy niz 3 lata lub dluzszy niz 3 lata, albo na czas
nieokreslony.

§ 4

1. Wyraza si¢ zgod¢ na udzielenie przez Zarzad Powiatu bonifikaty w wysokosci do 99% od
oplat rocznych z tytulu trwatego zarzadu za nieruchomosci oddane jednostkom
organizacyjnym, ktére prowadzg dziatalno$¢ statutows.

2. Wysokos¢ udzielonej bonifikaty oraz warunki utraty bonifikaty okresla Zarzad Powiatu
w decyzji o ustanowieniu trwatego zarzadu

§5

Zarzad Powiatu moze okresli¢ obowiazujace kierownikéw jednostek organizacyjnych zasady
postgpowania przy zawieraniu uméw najmu i dzierzawy nieruchomosci.
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