Uchwala NR 173.V1.2020
Zarzadu Powiatu Kepinskiego
z dnia 8 wrzesnia 2020 r.

w sprawie ustalenia stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych stanowiacych
wlasnos¢ Powiatu Kepinskiego, polozonych na terenie miasta Kepna.

Na podstawie art. 32 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 920) oraz art. 8 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611) w zwiazku z uchwatg Nr XXXIX/228/2002 Rady
Powiatu Kepinskiego z dnia 2 lipca 2002 r. w sprawie okre$lenia zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Powiatu Kepinskiego (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 98, poz. 2451), uchwala sig, co nastepuje :

§ 1.1. Ustala si¢ miesigczng stawke bazowa czynszu w wysokosci 5,60 zt za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Powiatu Kepinskiego.

2. Ustalajac miesieczna stawke czynszu najmu lokalu mieszkalnego za 1 m? powierzchni
uzytkowej danego lokalu mieszkalnego stosuje si¢ obnizki stawki bazowej zgodnie z uchwalg
Nr XXXIX/228/2002 Rady Powiatu Kepinskiego z dnia 2 lipca 2002 r. w sprawie okreslenia
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu Powiatu
Kepinskiego (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 98, poz. 2451).

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Staros$cie Kepinskiemu.

§3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogltoszeniu w Biuletynie Informacji
Publicznej Powiatu Kepinskiego.

Przewodniczacy Zarzadu Powiatu — Robert Kieruzal /-/

Czlonek Zarzadu Powiatu - Alicja Sniegocka /-/
Czlonek Zarzadu Powiatu - Renata Ciemny /-/
Czlonek Zarzadu Powiatu - Krystyna Mozdzanowska - potwierdzam udziat

czlonka zarzqdu w gtosowaniu w trybie zdalnym- I-I — Kepno, dnia 8.09.2020 r.

Czlonek Zarzadu Powiatu - Marek Potarzycki /-/



UZASADNIENIE
do uchwaly Nr 173.VV1.2020
Zarzadu Powiatu Kepinskiego
z dnia 8 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie ustalenia stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych stanowiacych
wlasnos¢ Powiatu Kepinskiego, polozonych na terenie miasta Kepna.

Na posiedzeniu w dniu 7 sierpnia 2020 roku Zarzad Powiatu Kepinskiego dokonat
analizy wysokosci czynszéw najmu lokali mieszkalnych znajdujacych sie w zasobie Powiatu
Kepinskiego — s3 to lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynku LO Nr I im. mjra H.
Sucharskiego w Kepnie przy ul. Dgbrowskiego 3 i podjat decyzj¢ o ich aktualizacji.

Decyzja powyzsza wynika z okoliczno$ci, iz obowigzujace od wielu lat jak 1 obecnie
stawki za 1 m? powierzchni sa bardzo niskie; w przypadku 2 umoéw ich ostatnia aktualizacja
byta wykonana w 2001 r. (ich wysoko$¢ wynosi 2,70 zt za 1 m?i 2,55 za 1 m? ), natomiast w
przypadku trzeciej umowy od momentu zawarcia t.j. od 2010 r. stawka nie byta
aktualizowana (jej wysoko$¢ wynosi 2,48 zt za 1 m?).

W zwigzku z brakiem aktualizacji stawek czynszu od momentu zawarcia umow pomimo
rosngcych kosztow utrzymania nieruchomosci Zarzad Powiatu zdecydowal o ustaleniu
nowych stawek czynszu biorgc pod uwage rzeczywiste koszty utrzymania substancji
mieszkaniowej ponoszone przez wynajmujgcego, ktore generujg réwniez rosngce koszty
napraw 1 biezagcych remontow. Jako gltowny cel przyjeto urealnienie wysokosSci
dotychczasowych stawek w taki sposob aby kwota najmu pokrywata chociaz cze$ciowo
rzeczywiste koszty utrzymywania lokali mieszkalnych, ktore sukcesywnie corocznie rosna.

Zarzad Powiatu przy dokonywaniu tej operacji obowigzany byt rowniez do dziatania
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

W tym celu wiasciciel dokonat wyliczenia zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. 0
ochronie praw lokatoréw 3% wartosci odtworzeniowej lokalu z zastosowaniem wskaznika
przeliczeniowego w wojewddztwie wielkopolskim. W przeliczeniu na 1 miesigc otrzymano
stawke czynszu w wysokosci 10,21 zt za 1 m? powierzchni uzytkowe;j.

Sposob wyliczenia: 4.084.00 zt x 3% =122.52 z : 12 m-cy = 10,21 z1;
gdzie kwota 4.084,00 zt stanowi kwote wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia Im?
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych na okres od 1 kwietnia 2020 r. do 30 wrzesnia
2020 r. w dla wojewddztwa wielkopolskiego, z wylgczeniem miasta Poznania — Obwieszczenie
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 30 marca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2020 r.
poz. 3041).

Wprowadzenie ustalonej niniejszg uchwalg stawki bazowej czynszu najmu wigze si¢
jednoczesnie z konieczno$cia dokonania wypowiedzen dotychczasowych wysokosci
czynszow, innymi stowy z ich podwyzka. Wobec czego wyliczenie powyzsze uwzglednia
zasade, wynikajaca z przepisOw ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminnym i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, iz podwyzszenie czynszu nie moze prowadzi¢ do
jego wzrostu powyzej 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu.

W mysl art. 9 ust. 8 ustawy o ochronie praw lokatorow.... - warto$¢ odtworzeniowa
lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego. Stad w wyzej dokonanych
obliczeniach nalezato okresli¢ (obliczy¢) warto$¢ owych 3 % wartosci odtworzeniowe;.

Poniewaz zastosowanie wyliczonej stawki spowodowatoby znaczny prawie 400% wzrost
wysokosci czynszu Zarzad Powiatu zdecydowat o obnizeniu stawki do wysokosci 5,60 zt za 1
m? powierzchni uzytkowej. Jest to stawka bazowa odpowiadajaca wysokoscia tej, jaka
obowigzuje w zasobie mieszkaniowym Gminy Kepno. Zasoéb mieszkaniowy Powiatu,
pomimo iz o wielko$ci symbolicznej (tylko 3 mieszkania) to jednak w cato$ci potozony jest w
obrebie miasta Ke¢pna, gdzie w zakresie wlasno$ci publicznej dominuje mieszkaniowy zasob
Gminy Kepno, stad sadzi¢ wolno ze stawka bazowa nadmiernie odbiegajaca od przyjetej



w mieszkaniowym zasobie gminy nie miataby wystarczajagcego uzasadnienia z punktu
widzenia zasad wspotzycia spotecznego.

Ustalona stawka bazowa czynszu postuzy zgodnie z § 7 ust. 1 cytowanej powyzej
uchwaty Nr XXXIX/228/2002 Rady Powiatu K¢pinskiego z dnia 2 lipca 2002 r. w sprawie
okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Powiatu Kepinskiego — za podstawe do dokonania szczegdétowych wyliczen wysokosci
czynszu dla kazdego z mieszkan, w drodze zastosowania zawartych tamze (w z § 7 ust. 1
uchwaty Rady Powiatu) czynnikoéw obnizajacych stawke bazowa czynszu.

Podstawe do dziatania w przedmiotowym zakresie stwarza art. 32 ust. 2 pkt. 3 ustawy
z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 2020 roku, poz. 920), ktory
stanowi, ze ,,do zadan zarzqdu powiatu nalezy w szczegolnosci gospodarowanie mieniem
powiatu”, natomiast zgodnie z art. 8 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu cywilnego: w przypadku
pozostatych jednostek samorzqdu terytorialnego (innych niz gminy) — stawki czynszu -
zgodnie z uchwalg rady powiatu lub sejmiku wojewddztwa w sprawie zasad wynajmu lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasnosé tych jednostek — ustala organ wykonawczy tych
jednostek.

Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

STAROSTA KEPINSKI

/-l ROBERT KIERUZAL



